ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ 
О финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Кропоткина 261»
	г. Новосибирск
	« 16 » июля 2012 года.


Ревизионная комиссия в составе: председателя комиссии Быковой Людмилы Ефимовны, членов комиссии Плотниковой Татьяны Вячеславовны, Рудковской Татьяны Петровны провели проверку финансовой деятельности ТСЖ «Кропоткина 261» за период с 01.01.2011г. по 31.12.2011г.  

Ревизия проводилась в период с 28.04.2012г. по 16.07.2012г.
В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполняла Черновская Алла Эдуардовна (протокол № 5 от 11.06.2011г.). 

Обязанности главного бухгалтера с 01.01.2011 по 31.08.2011 выполняла Дубровская Наталья Николаевна, с 01.09.2011 по 31.12.2011 – Иванова Мария Николаевна.

Всего за этот период проведено 10 заседаний правления, на которых рассматривались следующие вопросы:

О межевании земельного участка.

О проведении очередного собрания собственников помещений. 
О заключении договоров с организациями на проведение ремонта.
О тарифах на 2011 год. 
О предоставлении мест общего пользования в аренду. 
О неплатежах собственников помещений.
Оплата за предъявленные услуги жильцам в 2011 году составила 97,3 %.

Задолженность ТСЖ перед поставщиками на 01.01.2011г. составила 123,0 тыс.руб., на 31.12.2011г. – 300,8 тыс. руб.

Задолженность жильцов перед ТСЖ на 01.01.2011г. составила 354,1 тыс.руб., на 31.12.2011г. – 688,0 тыс.руб.

Задолженность  организаций – покупателей перед ТСЖ на 01.01.2011г. составила 16,6 тыс.руб., на 31.12.2011г. – 36,1 тыс.руб.

Анализ деятельности ТСЖ за 2011 год показал, что доходы составили 6 015,5 тыс. руб., а расходы 5 812,8 тыс. руб. Превышение доходов над расходами составило 202,7 тыс. руб. 

По жилищно-коммунальным услугам в целом наблюдается превышение доходов над расходами 86,9 тыс. руб.  Данное превышение возникло за счет несбалансированных тарифов на услуги, а также отсутствием контроля за расходованием средств, в т.ч. отсутствием утвержденной сметы доходов и расходов на 2011г. 

Перерасход по статье «Содержание жилья» составил 383,1 тыс. руб., из них  превышение расходов на зарплату составило 160,0 тыс. руб. без учета отчислений в ПФ и Фонд социального страхования, выплаты по договорам подряда в размере 60,1 тыс. руб., а также больших расходов на оборудование, эксплуатацию ворот и калиток в размере 104,8 тыс. руб. (данные суммы израсходованы не по назначению, для ремонта ворот следовало собрать денежные средства с владельцев машин), административный штраф в размере 7,0 тыс. руб., значительны расходы  на программное обеспечение, на приобретение материалов для хозяйственных нужд. 

	Доходы - расходы ТСЖ "Кропоткина 261" за 2011 год


	№ п/п
	Статья затрат
	Доходы,      тыс. руб.
	Расходы, тыс. руб.
	Отклонение, тыс.руб.

	1.
	Жилищно-коммунальны услуги
	5 899,74  
	5 812,82  
	86,92  

	1.1
	Антенна
	23,70  
	21,33  
	2,37  

	1.2
	Вывоз ТБО
	148,80  
	114,80  
	34,00  

	1.3
	Капитальный ремонт
	352,71  
	468,11  
	-115,40  

	1.4
	Текущий ремонт
	191,27  
	169,35  
	21,92  

	1.5
	Содержание жилья
	1 458,54  
	1 841,68  
	-383,14  

	1.6.
	Холодная вода 
	275,47  
	315,09  
	-39,62  

	1.7
	Водоотведение
	320,24  
	308,09  
	12,15  

	1.8
	Отопление
	1 551,95  
	1 329,04  
	222,91  

	1.9
	Горячая вода
	1 031,95  
	903,32  
	128,63  

	1.10
	Лифты
	248,15  
	183,85  
	64,30  

	1.11
	Обслуживание п/пожарной автоматики
	92,00  
	36,78  
	55,22  

	1.12
	Обслуживание видеонаблюдения
	50,37  
	48,00  
	2,37  

	1.13
	Найм
	49,36  
	0,00  
	49,36  

	1.14
	Услуги банка
	105,23  
	73,38  
	31,85  

	2.
	Коммерческая деятельность
	115,79  
	0,00  
	115,79  

	 
	ИТОГО:
	6 015,53  
	5 812,82  
	202,71  


На 2011 год для управления и обслуживания ТСЖ штатным расписанием утверждена численность 8 человек, в том числе управленческий персонал 2 единицы, с ежемесячным фондом оплаты труда  рублей 62 642,00 руб., что за год должно составить 751 704,00 руб.

· председатель – 14 367,00 руб.
· управляющий – 11 494,00 руб.

· бухгалтер – 8 046,00 руб.
· паспортистка – 2 299,00 руб.
· сантехник – 5 747,00 руб.

· электрик – 3 448,00 руб.

· дворник – 11 494,00 руб.

· уборщица – 5 747,00 руб.

За период с 2011 года начислено заработной платы 911 038,00 руб., отчислений от ФОТ в пенсионный фонд 241 648,27 рублей, фонд социального страхования – 28 242,14 руб. 
Начиная с апреля 2011 года выявлено повышение уровня заработной платы практически всех без решения общего собрания собственников жилья по личной инициативе председателя правления. Данное повышение не было отражено составлением нового штатного расписания или какими-либо документами. Отсутствуют документы, обосновывающие произведенные доплаты сантехнику-разнорабочему Романовскому Д.В., электрику Разумовичу В.Г.. Данные доплаты производились на основании устных указаний председателя.
Должностные инструкции на момент ревизии по сотрудникам ТСЖ предоставлены не были.

В 2011 году были выплачены суммы по договорам подряда:

- Сантехнику-разнорабочему Романовскому Д.В.

Договор от 13.05.2011г. – Чистка канализации в 4-х подъездах – 4 023,00 руб. 

Договор от 02.08.2011г. – Изготовление площадки для установки мусорных контейнеров – 6 897,00 руб.

Договор от 17.10.2011г. – Штукатурно-малярные работы в 1,2-м подъездах – 9 770,00 руб.

Договор от 14.12.2011г. – Профилактика и текущий ремонт в элеваторном узле – 5 172,00 руб.

- Уборщику придомовой территории Хозяйкину Б.Г.

Договор от 26.12.2011г. – 4 597,00 руб.

- Электрику Алехину А.А. 

Договор от 13.11.2011г. – Ремонт и замена кабеля в лифтовой – 4 600,00 руб.

Доплаты по договорам производились безосновательно, так как данные виды работ могли быть выполнены в рамках должностных обязанностей сотрудников.
- Члену правления Полозовой Т.А.

Договор от 19.12.2011г. – Консультационные услуги по подготовке отчета за 2010 г. – 4 598,00 руб.  Отчет за 2010 год должен был быть выполнен бухгалтером Дубровской Н.Н..
В 2011г. при наличии на рабочем месте председателя правления, на время отпуска управляющего Рапопорта А.Б. был назначен Колодин С.П. кадровые документы отсутствуют. Нет возможности достоверно определить, кем получена заработная плата в размере 10,0 тыс. руб. (РКО от 09.03.2011г.), так как отсутствует образец подписи. 

Проведена сплошная проверка кассовой книги и отчетов кассира за 2011 год. Проверка показала, что представленные кассовые документы не оформлялись во время бухгалтером Дубровской Н.Н., и были оформлены в 2011 году бухгалтером Ивановой М.Н., соответственно отсутствуют подписи на всех кассовых документах. Также, на части расходных ордеров отсутствуют подписи лиц, которым выдавались деньги, например, расходные ордера на сумму 60 000,00 руб. №22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31 от 13.04.2011г. В РКО №2 от 24.01.2011г. на сумму 32 000, 00 руб. отсутствует подпись Векшина Е.М. за получение денег по договору подряда №1 от 3.01.2011г. на монтаж пожарной сигнализации.
Также отсутствуют подписи бухгалтера на бланках строгой отчетности, оформляемых при приеме денежных средств от жильцов за коммунальные услуги. Например. №754960, 754962, 754964 от 11.05.2011г. и т.д. Также установлен случай выдачи квитанции от 04.05.2011г. за одинаковым номером (№627455) при оплате по разным лицевым счетам на сумму 2300,00 руб. и 2 614,00 руб. Учет бланков строгой отчетности не осуществлялся должным образом (не велся журнал учета бланков).
В тех кассовых документах, где имелись подписи бухгалтера Дубровской Н.Н.. выявлено несоответствие образцу подписи, указанному в копии паспорта.

В период ревизии данные грубые нарушения были частично устранены.
Сплошная проверка авансовых отчетов показала, что за наличный расчет, в основном, приобретаются канцтовары, материалы для хозяйственных нужд, производится оплата поставщикам услуг, всего за 2011 год на эти цели израсходовано 334 746,03 рублей.
Авансовый отчет №23 от 23.08.2011г. на сумму 5 600,00 руб. подотчетное лицо – Рапопорт А.Б.  -  отсутствуют документы, подтверждающие расходы на ПГС (строительная смесь) и бетон М-200. Представлена только товарно-транспортная накладная №1628108.

Авансовый отчет №29 от 16.11.2011г. в копии чека на сумму 399,00 руб. не расписаны наименования товаров, а указано «сантехника».

При переходе с обслуживания НП «Объединенная расчетная система» на обслуживание биллинговым центром Сбербанка России бухгалтером Дубровской Н.Н. были допущены ошибки в учете взаиморасчетов с жильцами на сумму 13,25 тыс. руб.
Были допущены грубые нарушения при перечислении денежных средств, не относящихся к эксплуатации, содержанию дома. С расчетного счета ТСЖ были перечислены суммы

-  по п/п №332 от 07.04.2011г. ООО «Эксперт» на сумму 31 500,00 руб. за брелки-передатчики; Приходные документы на 50 шт. по цене 630,00 руб.

- по п/п №272 от 31.01.2011г. ООО «Системы мониторинга» на сумму 25 500,00 руб. за брелки-передатчики. Приходные документы 30 шт по цене 850,00 руб.

Данные товары были проданы владельцам а/машин, деньги, полученные от реализации брелков в кассу товарищества не оприходованы. В настоящее время брелки в количестве 80 штук. Числятся на счете «44» Товары для перепродажи.

 Кроме того, за наличный расчет из средств ТСЖ были приобретены ключи к домофонам у подъездов и калитки на сумму 3 200, 00 руб. в количестве 40 шт. Для нужд администрации и общего отдела, а также выдачи сторонним организациям требуется около 10 штук. Остальные ключи были перепроданы жителям дома управляющим по цене 100,00 руб. за шт. Деньги от реализации также не были внесены в кассу.
В  2011г. был заключен договор подряда № Б/н от 10.10.2011г. с физ.лицом Чучкаловым А.А. на бетонирование и гидроизоляцию крыши над 1 и 3 подъездами на сумму 59,7 тыс. руб. без составления сметы. По данному физ. лицу были оплачены страховые взносы в ПФР в сумме 21,6 тыс. руб.
За время проведения ревизии провести инвентаризацию не представилось возможным, так как материальные ценности при увольнении председателя Черновской А.Э. не были переданы соответствующим образом и.о. председателя Вуколову И.А., а в последствии, вновь избранному председателю Муленку В.С.. На ком числятся, или числились материальные ценности выяснить не удалось.
При проведении инвентаризации не оказалось в наличии оборудования, приобретенного в 2011 году:

- Лобзик 500 Вт стоимостью 1,4 тыс. руб.

- Лестница-трансформер стоимостью 5,0 тыс.руб.
Так же необоснованно приобретены следующие материалы:

- уголок крепежный – 30 шт. на сумму 1.0 тыс. руб.

- сантехнические материалы на сумму 2,5 тыс. руб., в т.ч. труба металлопластиковая (40 шт.), тройники, соединения

- Доска 40,8 м.п. – на сумму 1,8 тыс. руб.
- Арматура 10 мм – 60 шт. на сумму 5,3 тыс. руб.

- Кроссовки 2 пары – на сумму 1,1 тыс. руб.

Выводы: 
Проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде неудовлетворительной.

Рекомендации: 
1. Членам правления необходимо активизировать работу по взысканию задолженности за жилые и нежилые помещения. Регулярно вывешивать списки должников, постоянно не оплачивающих оказанные услуги.
2. Тарифы за жилищно-коммунальные услуги привести в соответствие с фактическими расходами – «Вывоз ТБО», «Лифты», «Обслуживание видеонаблюдения».

3. Ежегодно составлять и представлять к утверждению смету доходов и расходов, и осуществлять деятельность соответственно со сметой.

4. Принять меры для взыскания денежных средств, израсходованных не по назначению, а также возмещению убытка, связанного с отсутствием материалов не предъявленных на момент проведения инвентаризации.

5. Разработать и утвердить должностные инструкции сотрудников.

6. Осуществлять начисление пени по задолженности за коммунальные услуги.
Настоящий отчет на 5 (пяти) листах составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один остается у ревизионной комиссии.

Председатель ревизионной комиссии


Председатель правления
 Подпись  / Быкова Л.Е. /



           Подпись    / Муленок В.С. /
Члены комиссии

Подпись  / Рудковская Т.П./

Подпись  / Плотникова Т.В./
С актом ревизии ознакомлен действующий в 2011 году председатель правления Черновская А.Э., 1 экземпляр получен 

_____________ / Черновская А.Э. /    (От подписи отказалась)
1

